(Zalacznik nr 2 do Umowy Deweloperskiej)

Tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone aneksem nr 1 z dnia 31 maja 2023 r. (dalej: ,,Prospekt Informacyjny”)

Stan na dzien sporzadzenia tekstu jednolitego Prospektu Informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

21.12.2022 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper WAN 83 spotka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia z siedziba w Warszawie,
wpisana do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0000607400.
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej:
Al. Jana Pawla II 80, lok. 1, 00-175 Warszawa
Adres siedziby:
Al. Jana Pawta II 80, lok. 1, 00-175 Warszawa
Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
Punkt sprzedazy zlokalizowany w Lodzi przy ul. Biegunowej w miejscu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 107-00-35-346 REGON: 363-995-763

Numer telefonu (42) 244-00-19 — biuro w Lodzi

Adres poczty elektronicznej osiedlenazdrowiu@wan.com.pl; zarzad@wan.com.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowe; www.osiedlenazdrowiu.pl

dewelopera



http://www.osiedlenazdrowiu.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

WAN 83 sp. z 0.0. jest spotka celowag w Grupie Kapitatowej WAN. Inwestycja ,,Osiedle Na Zdrowiu - £6dz IV” jest
czwartym przedsigwzieciem deweloperskim Spotki WAN 83 Sp. z o.0.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Zespot budynkow wielorodzinnych i jednorodzinnych ,,Osiedle Na Zdrowiu I”” — I etap Inwestycji w Lodzi.

Adres 1L.6dz, Dzielnica Polesie, ul. Namiotowa/ul. Spadochroniarzy.
Data rozpoczgcia 04.05.2017 1.

Data wydania decyzji 07.10.2019 r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zespot budynkow wielorodzinnych i jednorodzinnych ,,Osiedle Na Zdrowiu I1” — II etap Inwestycji w Lodzi.

Adres 16dz, Dzielnica Polesie, ul. Namiotowa/ul. Spadochroniarzy.
Data rozpoczecia 07.03.2019 r.

Data wydania decyz;ji 26.08.2021 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zespol budynkéw wielorodzinnych i jednorodzinnych ,,Osiedle Na Zdrowiu I1I” — I1I etap Inwestycji w Lodzi.

Adres L06dz, Dzielnica Polesie, ul. Namiotowa/ul. Spadochroniarzy.
Data rozpoczecia 01.06.2021 r.
Data wydania decyzji 18.11.2022 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko WAN 83 sp. z 0.0. nigdy nie prowadzono ani aktualnie nie prowadzi
prowadzono lub prowadzi si¢ si¢ zadnych postegpowan egzekucyjnych.

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

16dz, Dzielnica Polesie, ul. Namiotowa/ul. Spadochroniarzy.

Przedsigwziecie deweloperskie zostanie zrealizowane na czeSci dziatki
ewidencyjnej o nr 1/44 z obrebu P-13 (R-grunty orne, RV, RIVD i Lzr-RIVD),
zwanej dalej ,,Nieruchomoscia”.

Numer ksiggi wieczystej

Ksigga wieczysta nr LD1M/00284708/1 prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag wieczystych obejmujaca dziatke
ew. 1/44.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej nr LD1M/00284708/1 wpisane sa trzy roszczenia o
ustanowienie hipotek umownych na podstawie art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Sa to roszczenia
wpisy w KW nieruchomosci lokalowych po ich wyodrgbnieniu i dotycza
nabywcow lokali.

W dziale IV ksiegi wieczystej nr LD1M/00284708/1 widnieja rowniez 2 wzmianki
1) o numerze:

DZ. KW./LD1IM /27405 /23 /1 - 2023-05-25, 07:34:45 - WPIS HIPOTEKI
UMOWNEJ LACZNE

Dotyczy wpisu hipoteki umownej tacznej bedacej zabezpieczeniem kredytu z
umowy korporacyjnej linii kredytowej udzielonego przez VeloBank S.A. —
hipoteka na udziale w nieruchomosci.

2) o numerze:
DZ.KW./LDIM /26843 /23 /1 - 2023-05-22, 09:57:45 - SKARGA

Dotyczy skargi Dewelopera na orzeczenie referendarza w przedmiocie wpisu w
dziale IV..

W zwiazku z faktem, ze w trakcie realizacji niniejszej inwestycji WAN 83 sp. z
0.0. bedzie korzystat z kredytdéw bankowych do dziatu IV zostanie ztozony
wniosek o ustanowienie hipoteki na zabezpieczenie wierzytelnosci banku z tytutu
udzielonych kredytow bankowych.

W przyszlosci moga pojawia¢ si¢ kolejne wpisy ujawnione na podstawie art. 20
ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych dotyczace roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na rzecz
danego banku hipotecznego w przysztosci hipoteki, dla zabezpieczenia sptaty
kredytu na nieruchomosci lokalowej jednocze$nie z wyodrebnieniem danego
lokalu mieszkalnego budynku, ktére to roszczenie dotyczy¢ bedzie tylko
oznaczonego lokalu mieszkalnego, ktoérego zakup zabezpieczony zostanie w
przysztosci hipoteka. Deweloper zaznacza, ze w miar¢ podpisywania kolejnych
umoéw deweloperskich z poszczegolnymi nabywcami lokali mieszkalnych moga
pojawiac si¢ wzmianki/wpisy w oparciu o wskazana powyzej podstawg prawna.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki

zycia®

Inwestycja potozona jest w okolicy lasow oraz uzytku ekologicznego
»,Majerowskie Btota”.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejqgcego stanu uzytkowania
terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

i kierunkow
przestrzennego

Studium uwarunkowan
zagospodarowania
gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjete uchwala nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienione uchwata nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019 r. oraz uchwalg nr LII/1605/21
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22
grudnia 2021 r.

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studi
um/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

1. Inwestycja jest realizowana w
oparciu o:

a) Decyzje Prezydenta Miasta
Lodzi nr
DAR-UA-VIIL.306.2015 z
dnia 18.03.2015 r., ustalajaca
warunki ~ zabudowy  dla
inwestycji  polegajacej na
budowie zespotu budynkow
mieszkalnych
wielorodzinnych oraz
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz =z
niezb¢dnymi  urzadzeniami
budowlanymi i zjazdem,
przewidzianej do realizacji w
Lodzi, przy ul. Biegunowe;j i
Krancowej, na fragmencie
dziatki o nr ewidencyjnym
1/44 w obrebie P-13 oraz na
fragmentach dziatek
drogowych: 1/13, 1/15, obreb
P-13, 2/2, obrgb P-15 761/2,

obreb P-15.

b) Decyzj¢ prezydenta Miasta
Lodzi nr
DAR-UA-VIIL.1560.2015 z
dnia 19.10.2015 r.
przenoszaca ostateczng
decyzje Prezydenta Miasta
Lodzi nr DAR-UA-
VIL.306.2015 z dnia
18.03.2015 r. na rzecz
Dewelopera.

2. W dniu 16.11.2016 r. Rada

Miejska w Lodzi podjeta uchwale
nr XXXVII/971/16 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w  rejonie  ulic:
Spadochroniarzy, Namiotowe;j
Krancowej i Biegunowej, na mocy
postanowien ktérego
Nieruchomo$¢ zostata oznaczona
symbolem 1.ZP — Tereny zieleni
urzadzonej i rekreacji oraz 4.ZL-
Lasy, przy czym w zwiazku z
faktem, iz uchwata ta weszla w
zycie z dniem 21.12.2016 1., tj. juz




po wydaniu i uostatecznieniu si¢ w
administracyjnym toku instancji
decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowg opisanej w
dalszej czescei Prospektu,
wynikajacy z tej decyzji sposob
zagospodarowania terenu
pozostaje w mocy i w okresie jej
waznosci WAN 83 Sp. z o.0. jest
wladna zrealizowa¢ niniejsza
Inwestycje w calo$ci niezaleznie
od  aktualnych  postanowien
MPZP.

3. Na mocy wyroku wydanego w
dniu  24.10.2017 r. przez
Wojewodzki Sad Administracyjny
w Lodzi w sprawie o sygn. akt II
Sa/k.d 399/17 zostata stwierdzona
niewazno$¢ uchwaty wskazanej w
pkt. 2. powyzej w czesci
dotyczacej terenu Nieruchomosci
oznaczonego symbolem 1.ZP.

4. Wyrokiem z dnia 21.01.2020r.
Naczelny Sad Administracyjny, w
sprawie o sygn. akt II OSK
541/2018, oddalit skarge
kasacyjna Gminy Miasta 1.6dz,
przez co wyrok stwierdzajacy
niewaznos$ci uchwaty wskazanej w
pkt. 1. powyzej w czgsci
dotyczacej terenu Nieruchomosci
oznaczonego symbolem 1.ZP, stat
si¢ prawomocny.

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie obejmuje dziatki ewidencyjnej o nr
1/44 z obrebu P-13

Miejscowy plan odbudowy Brak.
Inne? Brak.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Las
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywnoé¢ | Brak
przestrzennego dla terenu zabudowy
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem .,
inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak
Minimalny udziat procentowy Brak
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sig:

1) nakaz powadzenia gospodarki lesnej

zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi lasow;
2) nakaz stosowania rozwigzan

technicznych, technologicznych i




organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie  standardow  jakosci
srodowiska, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej
dopuszczonej na terenach 2.ZL i 4.ZL.

Wymagania dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzia

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow wyznacza si¢
strefe ochrony archeologicznej
obejmujaca w catosci tereny oznaczone
symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL i14.ZL, w
ktérej przy realizacji robot ziemnych
lub dokonaniu zmiany dotychczasowej

dziatalnosci wigzacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu nakazuje
si¢ przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego; wydanie

pozwolenia na nadzoér archeologiczny
reguluja przepisy odrebne.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

W zakresie szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania  terendw  oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ nakaz ograniczenia wysokoS$ci
obiektow napowietrznej infrastruktury
technicznej, w granicach terenu 4.ZL,
do powierzchni ograniczajacej lotniska
L6dz-Lublinek, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa,
wskazanej na rysunku planu, gdzie
linie wysokosciowe 320, 315, 310, 305
i 300 m np.m. s3 liniami na
powierzchni stozkowej, o nachyleniu
5%, wznoszacej sie w kierunku
péocnym.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Dostep do ulicy Biegunowe;j.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury techniczne;j i

komunikacji ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie wylacznie remontow i
przebudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji drog
lesnych o nawierzchni wylacznie
gruntowej lub z elementdw latwo
rozbieralnych.

Ustalenia obowiazujacego

Przeznaczenie terenu

Las, drogi




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Brak
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak
Minimalny udziat procentowy po- | Brak
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Spos6b uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wielorodzinne:

- szeroko$¢ elewacji frontowej od
14,00 m do 21,00m,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej jej gzymsu lub attyki
(wysokos¢ glownych potaci dachu) od
7,00 m do 8,50 m,

- wysoko$¢ kalenicy od 8,50 m do
11,00 m,

Jednorodzinne:

- szerokos¢ elewacji frontowej od
10,50 m do 18,00 m,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej jej gzymsu lub attyki
(wysokos¢ glownych potaci dachu) od
6,00 m do 8,00 m,

- wysoko$¢ kalenicy od 6,00 m do
8,00 m.

forma architektoniczna

Kat nachylenia glownych potaci

dachowych do 15 stopni, dachy
wielospadowe,  kierunck  glownej
kalenicy dachu — rownolegly lub

prostopadly w stosunku do
projektowanych drog wewnetrznych.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy -—
5,00 m od granicy pasa drogowego.

Obowiazujaca linia zabudowy dla
wszystkich budynkow — w jednakowe;j
odlegtosci od kraweznikow jezdni
projektowanych drog wewngtrznych.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni objetej wnioskiem — 0,18
—-0,23.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

2.1.  ustawg z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2013 1. poz. 1232 z p6ézn. zm.), w tym
m.in.:

— w_trakcie przygotowywania i




realizacji  inwestycji  nalezy
zapewni¢ oszczgdne korzystanie
z terenu - art. 74 ust. 1.

— w trakcie prac budowlanych
inwestor realizujacy
przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a
w szczegoblnosci ochrone gleby,

zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i
stosunkow wodnych - art. 75 ust.
1.
przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢
wykorzystywanie 1 przeksztatcenie
elementow przyrodniczych

wylacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z
realizacjg konkretnej inwestycji - art.
75 ust. 2.

2.2.  ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013,
poz. 627) w tym m.in.: Usunigcie
drzew lub krzewdw z terenu
nieruchomo$ci moze nastapié z
zastrzezeniem ust. 2 i 2a, po uzyskaniu
zezwolenia wydanego przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta na
whniosek posiadacza nieruchomosci -za
zgoda wilasciciela tej nieruchomosci
lub wiasciciela urzadzen, o ktoérych
mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego
- jezeli drzewa lub krzewy zagrazaja
funkcjonowaniu tych urzadzen - art. 83
ust. 1 p. 112.

Zgoda wtasciciela nieruchomosci, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, nie jest
wymagana w przypadku wniosku
ztozonego przez uzytkownika
wieczystego nieruchomosci - art. 83
ust. la.

2.3.  ustawaz dnia 13 wrzes$nia 1996
r. 0 utrzymaniu czystosci i porzagdku w
gminach (Dz. U. z 2013 r., poz. 1399);
w tym m.in. art. 5 ust. 1 pkt 1:

Wriasciciele nieruchomosci zapewniaja
utrzymanie czystosci i porzadku przez

wyposazenie nieruchomosci w
pojemniki shluzace do  zbierania
odpadow komunalnych oraz

utrzymywanie tych pojemnikow w
odpowiednim  stanie  sanitarnym,
porzadkowym i technicznym, chyba ze
na mocy uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 6r ust. 3, obowigzki te
przejmie gmina jako czg$¢ ustugi w
zakresie odbierania odpadow
komunalnych od wiascicieli
nieruchomos$ci w zamian za uiszczong
przez wlasciciela optate za
gospodarowanie odpadami




komunalnymi.

2.4.  Ustawg z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach (Dz. U. z 2013, poz. 21).

2.5. ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz.
1235 z pézn. zm.).

2.6.  ustawg z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz.
145), a w szczegdlnosci z:

— art. 65 ust. 1 pkt 1 i 2 w zakresie
ochrony ewentualnych urzadzen
melioracji wodnych na terenie;

art. 29 ust.1: wiasciciel gruntu, o ile
przepisy ustawy nie stanowig inaczej,
nie moze: zmienia¢ stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na jego gruncie wody
opadowej, (...) - ze szkoda dla gruntow
sasiednich; odprowadza¢ wod oraz
Sciekdw na grunty sasiednie

2.7.  ustawg z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2013 r. poz. 1205 z po6zn.
zm.):

- w mysl art. 11. ww. ustawy przed
wystgpieniem o decyzj¢ o pozwoleniu
na budowg nalezy uzyskaé¢ decyzj¢ o
wylaczeniu z produkcji rolne;j.

2.8.  ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. 22014 r. poz. 1446).

wymagania  dotyczgce zabudowy i | Brak.

zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | 2.8.  ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o
kulturowego i zabytkow oraz dobr | ochronie zabytkéw 1 opiece nad

kultury wspotczesnej

zabytkami (Dz. U. 22014 r. poz. 1446).

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

4. Wymagania dotyczace ochrony
intereséw osob trzecich:
4.1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2013 r. poz. 1409) obiekt budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowa¢ w sposob okreslony w
przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.

poszanowanie,  wystepujacych w
obszarze  oddzialywania  obiektu,
uzasadnionych interesow 0s6b

trzecich, w tym zapewnienie dostepu




do drogi publiczne;.

4.2.  Usuniecie ewentualnych kolizji
z istniejacym uzbrojeniem wymaga
uzgodnienia z jego gestorem. Zgodnie
z pismem ZWiK z dnia 07-01-2015 r.
znak:  TT.T-411-1/15  likwidacja
istniejacych kanatow melioracyjnych,
przebiegajacych przez teren inwestycji,
wymaga uzyskania zgody Wydzialu

Gospodarki Komunalne;j w
Departamencie Gospodarowania
Majatkiem UML.
warunki i szczegotowe zasady obstugi | 3. Warunki obstugi w  zakresie
w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej i
komunikacji:
3.1.  Zaopatrzenie @ W  energi¢

elektryczng z sieci miejskiej, co
zgodnie z pismem PGE Dystrybucja
S.A. z dnia 09-07-2014 r. 1. dz
RP/PP/JW/5961410524/14 bedzie
mozliwe po wybudowaniu stacji
transformatorowej SN/nN, linii
zasilajagcych  $redniego 1 niskiego
napigcia, linii niskiego napigcia,
przylacza elektroenergetycznego
niskiego napigcia.

Zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej,
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i
deszczowych do sieci miejskich, na
warunkach okre§lonych przez gestora
sieci. Zgodnie z pismem ZWiK Sp. z
0.0. z dnia 23-07-2014 r., znak: TT.T-
411-289/14, zaopatrzenie w wode
bedzie mozliwe po wybudowaniu sieci
wodociggowej od wlaczenia do
istniejacego wodociagu 0 200 mm w ul.
Biegunowej do wysokos$ci wjazdu na
osiedle.

W zakresie odprowadzenia S$ciekow,
zgodnie z pismem ZWiK Sp. z 0.0. z
dnia 07-01-2015 r., znak: TT.T-411-
1/15:

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
bedzie mozliwe w oparciu o istniejacy
kanat sanitarny 0 0,30 m - 0 0,20 m w
ul. Spadochroniarzy, po zrealizowaniu

kanalizacji sanitarnej w
projektowanych drogach
wewngetrznych; odprowadzenie

sciekéw deszczowych bedzie mozliwe
w facznej ilosci ograniczonej do 100 I/s
w oparciu o kanat deszczowy 0 0,60 m
- 0 0,50 m w ul. Biegunowej i
Spadochroniarzy. Zaopatrzenie w gaz z
sieci  miejskiej, na  warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

3.2.  Obshluga komunikacyjna
inwestycji: z ul. Biegunowej przez
projektowany zjazd, uzgodniona z
Zarzadem Droég i Transportu.

Na podstawie art. 8 i art. 9 Kpa




informuje si¢, ze: budowa lub
przebudowa zjazdu zgodnie z art. 29
ust 1 ustawy o drogach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 260) nalezy do
wlasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przylegtych do drogi,
po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacj¢ lub przebudowg
zjazdu. Podstaw¢ do wyrazenia
zezwolenia na lokalizacj¢/przebudowe
zjazdu moze stanowi¢ projekt budowy
zjazdu spetniajacy warunki techniczne
Rozporzadzenia MTiGM z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999, Nr 43,
poz. 430 z pbézn. zm.), miejsca
postojowe, przewidziane do obstugi
planowanego zagospodarowania,
powinny by¢ zlokalizowane poza
pasem drogowym drogi publicznej, w
odniesieniu do terenu pasa drogowego
drogi publicznej zgodnie z art. 39 ust. 3
i 3a ustawy o drogach publicznych

przed rozpoczeciem robdt
budowlanych inwestor jest
zobowigzany do uzgodnienia

lokalizacji sieci w pasie drogowym,
uzyskania pozwolenia na budowe lub
zgloszenia budowy oraz uzyskania
zezwolenia zarzadcy drogi na zajecie
pasa drogowego, dotyczacego
prowadzenia rob6t lub na umieszczenie
w nim obiektu Iub urzadzenia.
Usytuowanie infrastruktury powinno
uwzglednia¢ zapisy zawarte w § 140
ust. 8 rozporzadzenia MTiGM z dnia 2
marca 1999 r., zgodnie z art. 40 ust 1
ustawy o drogach publicznych zajgcie
pasa drogowego i prowadzenie robot
budowlanych wymaga zezwolenia
zarzadcy drogi, wydanego w drodze
decyzji administracyjne;j.

33. Dla  obstugi  planowanej
inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe/garazowe dla samochodow
osobowych poza pasami  drog
publicznych w liczbie: minimum jedno
miejsce na kazde mieszkanie, lecz nie
mniej niz jedno miejsce na 60 m?2
powierzchni mieszkania.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Jak wyzej.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie planuje si¢ budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz
wytyczania korytarzy powietrznych, a
takze innych inwestycji komunalnych,
w postaci oczyszczalni $ciekow,
spalarni  $mieci, wysypisk, ani
cmentarzy.




studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy planowane jest przedluzenie
ulicy Kaczencowe;.

decyzjach o warunkach zabudowy

. . Brak.
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych Brak.
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak.
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego | Brak.

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak.

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak.

ustaleniu
inwestycji

lokalizacji
sektorze

decyzja o
strategicznej
naftowym

w

Brak.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak nie®
Czy pozwolenie na budowg jest takc* niek
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest taket nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe 1. Decyzja Prezydenta Miasta L.odzi nr DAR-UA-I1.1326.2016 z dnia 19
oraz nazwa organu, ktory je lipca 2016 roku, zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
wydal pozwolenia na budowe 8 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych

(oznaczonych: C1.45, Cl1.46, C.47, C.48, E.50, E.51, E.52, E.53)
budynku mieszkalnego jednorodzinnego (oznaczonego: D.1.49,),
instalacji zewngtrznych: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, telekomunikacyjnej, uktadu komunikacji wewngtrznej z
miejscami postojowymi dla samochodow osobowych 1 instalacja
oswietlenia zewnetrznego, urzadzenia zieleni terenie nieruchomosci
polozonej przy ul. Biegunowej i Krancowej b.n. w Lodzi (cz¢§¢ dz. nr
1/44 w obrgbie P-13) zgodnie z projektem budowlanym, stanowigcym
zalacznik do niniejszej decyzji,

2. Decyzja Prezydenta Miasta L.odzi nr DAR-UA-11.2263.2016 z dnia 17
listopada 2016 roku przenoszaca ostateczng decyzj¢ Prezydenta Miasta
Lodzi nr DAR-UA-I1.1326.2016 z dnia 19 lipca 2016 roku zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe 8 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (oznaczonych: C1.45, C1.46, C.47,C.48,
E.50, E.51, E.52, E.53) budynku mieszkalnego jednorodzinnego
(oznaczonego: D.1.49)), instalacji zewnetrznych: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, telekomunikacyjnej, uktadu
komunikacji wewngtrznej z miejscami postojowymi dla samochodow
osobowych i instalacjag o$wietlenia zewngtrznego, urzadzenia zieleni
terenie nieruchomosci potozonej przy ul. Biegunowej i Krancowej b.n. w
Lodzi (czgé¢ dz. nr 1/44 w obrebie P-13) na rzecz WAN 83 sp. z 0.0.

Data uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy.
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ.

* Niepotrzebne skreslié.

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy.
domu jednorodzinnego




Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia — 02.08.2022 r.

Termin zakonczenia —31.12.2023 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

minimalny odstep miedzy budynkami)

Liczba budynkow 9 (8 mieszkalnych wielorodzinnych, 1
mieszkalny jednorodzinny)

Rozmieszczenie budynkow na | Minimalny odstep pomigdzy

nieruchomosci (nalezy podaé¢ | budynkami wynosi 8 metrow.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne.

- udziat wiasny — 20 %
- finansowanie zewngtrzne — 80 %

Na udzial wlasny skladajg si¢ koszty
zakupu gruntu i wydatki zwigzane z
przygotowaniem inwestycji.

'W nastepujacych instytucjach finansowych (wypehia si¢ w przypadku kredytu).

Srodki ochrony nabywcow

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skladki na

Otwarty mieszkaniowy rachunek Latrtkrietypreszkantowyrachunek
powierniczy* powicrniezy*®
0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

1.

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177
z pézn. zm.) (dalej: ,,Ustawa”) — Deweloper zapewnil nabywcom $rodek
ochrony w postaci otwartego rachunku powierniczego w rozumieniu
przepiséw tej Ustawy, tj. nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2002 roku, Nr 72, poz. 665, z pdzh. zm.) stuzacy
gromadzeniu $rodkow pienigznych wptacanych przez nabywcéw, na cele
okreslone w mowach deweloperskich, z ktorego wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego.

W dniu 24.05.2023 r. Deweloper zawart z VeloBank S.A. z siedzibg w
Warszawie przy Rondzie Ignacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa,
wpisanym do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS:
0000991173, posiadajacym NIP: 7011105189, REGON: 523075467, o
kapitale zakladowym w wysokosci 25.000.000,00 zi (w calosci
wplaconym) (dalej jako: ,,Bank”) umowg otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego nr PO1/23A6XCS8 (dalej: ,,Umowa OMRP”),
dotyczaca nalezacego do Dewelopera otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego o numerze 09 1560 0013 2020 9679 0000 0004
(dalej jako ,,Rachunek”), w rozumieniu art. 5 pkt 9 przepisow Ustawy,
stuzacego gromadzeniu $rodkéw wplacanych przez nabywcow, na cele
okreslone w umowach deweloperskich.

Bank prowadzacy Rachunek bedzie ewidencjonowal wplaty i wyptlaty
odrgbnie dla kazdego Nabywcy na Rachunku Wirtualnym o
identyfikatorze w standardzie NRB, generowany przez Dewelopera dla
kazdej umowy deweloperskiej w rozumieniu art. 5 pkt 6 Ustawy (dalej




jako: ,,Umowa Deweloperska”), umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2), 3) lub 5) Ustawy lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy
(dalej tacznie jako ,,Umowa z Nabywea”), sluzacym Nabywcy do
dokonywania wptat, prowadzonym przez Bank w ramach Rachunku.

Deweloper wskaze w kazdej Umowie z Nabywca indywidualny numer
Rachunku Wirtualnego, na ktory Nabywca realizowaé bedzie wptlaty,
generowany zgodnie z tredcig zawartej przez Dewelopera z Bankiem
umowy oswiadczenie ustugi identyfikacji ptatnosci masowych, jako
rachunek stuzacy wptacie srodkow w celu ochrony wptat Nabywcow
lokali lub domoéw mieszkalnych, zgodnie z przepisami Ustawy.

Whplaty na Rachunek moga by¢ dokonywane w formie gotowkowej lub
bezgotowkowej. Jako dzien wplaty przyjmuje si¢: a) w przypadku wplat
dokonywanych w Banku — dat¢ pieczeci uwidoczniong na dowodzie
wplaty, b) w przypadku wptat dokonywanych w innych bankach lub w
urzedach pocztowych — dzien zarachowania $rodkéw na Rachunku.

Bank nie jest zobowigzany do monitorowania wptat dokonywanych przez
Nabywcoéw na Rachunek oraz nie ponosi odpowiedzialnosci za zgodno$é
wptat dokonywanych na Rachunek z celem okreslonym w Umowie z
Nabywca.

W przypadku blednych wptat Nabywcoéw na Rachunek Deweloper
zobowigzany jest niezwlocznie wyjasni¢ przyczyne biedu oraz ztozyé w
Banku wniosek o zwrot blednie dokonanej wptaty na rzecz Nabywcy.
Celem dokonania zwrotu Bank moze wymagac¢ ztozenia przez Dewelopera
pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w przedmiocie blgdnej wplaty lub
innych niezbednych dokumentow i wyjasnien. W przypadku gdy zwrot
srodkowa. na rzecz Nabywcy objety jest przelewem wierzytelnosci na
rzecz banku kredytujacego Nabywce, o ktorym Bank zostanie
poinformowany, wowczas zwrot srodkéw powinien nastapi¢ na rachunek
banku kredytujacego, chyba ze bank kredytujacy wyrazit zgode na zwrot
srodkow na rachunek Nabywcy. Wniosek Dewelopera o dokonanie zwrotu
wplaty Nabywcy nie stanowi dyspozycji wptaty, o ktorej mowa w § 5 ust.
516 Umowy OMRP oraz Bank nie jest zobowigzany wobec Dewelopera
do uwzglednienia ww. wniosku ani nie jest w tym wzgledzie zwiazany
jakimkolwiek terminem, w szczego6lnosci w przypadku gdy wyjasnienia
lub dokumenty przedtozone przez Dewelopera beda w ocenie Banku
niewystarczajace.

W zwiazku z realizacja przez Dewelopera Uméw z Nabywcami, Bank
wptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywcoéw na
Rachunek nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej oraz po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego
etapu Inwestycji w wyniku kontroli, przy czym:

1) zgodnie z art. 16 ust. 1 i 2 Ustawy kwota wyplacana ze $rodkéw
Nabywcy stanowi iloczyn procentu kosztéw danego etapu Inwestycji
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego
stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego
(dalej: ,,Harmonogram”) oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego oraz domu jednorodzinnego, albo

b) ceny lokalu mieszkalnego oraz domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego lub jego utamkowej czesci, w przypadku gdy wraz z dana
Umowa Deweloperska zostata zawarta umowa dot. lokalu uzytkowego, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy,

2) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Inwestycji okre§lonego w
Harmonogramie Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku
srodki pienigzne wptacone przez Nabywceg na poczet realizacji ostatniego
etapu Inwestycji nie wezesniej niz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy
Deweloperskiej Iub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3
Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Bank dokonuje wyptat na rzecz Dewelopera $rodkéw zgromadzonych na
Rachunku w formie bezgotdéwkowej, na podstawie prawidlowe] i




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

kompletnej dyspozycji wyplaty Dewelopera ztozonej na formularzu
Banku, w terminie 5 (pigciu) dni roboczych od dnia stwierdzenia przez
Bank, ze Deweloper spetnit warunki wyptaty (o ile w dyspozycji wyplaty
nie przewidziano terminu pdzniejszego).

Bank bedzie realizowal wyptaty jedynie w oparciu o zarejestrowane w
Banku Umowy Deweloperskie.

Bank prowadzacy Rachunek na zadanie Nabywcy poinformuje Nabywce
o dokonanych wptatach i wyptatach z Rachunku.

Prawo wypowiedzenia Umowy OMRP, przystuguje wylacznie Bankowi i
tylko z waznych powodow.

W przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP Deweloper niezwlocznie
zawiera z innym Dbankiem umowg¢ mieszkaniowej rachunku
powierniczego, jednak nie podzniej niz w terminie 60 (sze§édziesieciu) dni
od dnia wypowiedzenia Umowy OMRP przez Bank, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o
ktérym mowa w pkt 14) powyzej, w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od
dnia wypowiedzenia umowy Rachunku, Bank niezwlocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w pkt
13) powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku
o dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w pkt 16) powyze;.

Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 22020 1. poz. 842 orazz 2021 r. poz.
680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.

W terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, o ktorej mowa w pkt 18)
powyzej, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o
ktorym mowa w pkt 14) powyzej

W czasie obowigzywania Umowy OMRP, umowa o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie bedzie mogta
ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania srodkoéw
pienigznych gromadzonych na Rachunku, z tym, Ze sposdb ustalania
wysokosci oprocentowania okre§lony jest umowie Rachunku.

W przypadku odstapienia od Umowy z Nabywca dokonanego przez:

1) Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1) do 6), pkt 8) oraz pkt 10)
Ustawy lub

2) Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy




Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu §rodki pozostajace na Rachunku
w nominalnej wysokos$ci w sposob wskazany przez Nabywce w jego
oswiadczeniu, o ktorym mowa w ppkt d) ponizej w terminie 5 (pi¢ciu) dni
roboczych od dnia ztozenia w Banku nastepujacych dokumentow:

a) oryginal lub odpis notarialny albo kopia notarialna ztozonego przez
strong Umowy z Nabywca oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy z
Nabywca, z uwzglednieniem pkt 22) ponizej,

b) dowodd dorgczenia ww. oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy z
Nabywca drugiej stronie Umowy z Nabywca — jezeli z zadaniem wyptaty
wystepuje strona odstepujaca od Umowy z Nabyweca,

c) pisemne os$wiadczenie strony Umowy z Nabywca wnioskujacej o
wyplate, ze nastapito skuteczne odstapienie od Umowy z Nabywca,

d) pisemne os$wiadczenie Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu
przypadajacych mu $rodkéw zgromadzonych na Rachunku, zgodne z
wzorem zawartym w zataczniku nr 2 do Umowy OMRP,

przy czym w razie braku o§wiadczenia Nabywcy, o ktorym mowa ppkt d)
powyzej, Bank wyptaca $rodki na rachuneck Nabywcy wskazany w
,»Os$wiadczeniu o zawarciu Umowy z Nabywca”, o ktorym mowa w § 3
ust. 2 pkt b) Umowy OMRP z zastrzezeniem pkt 25 ponize;j.

22. Oswiadczenie woli Nabywcey o odstapieniu od Umowy z Nabywca jest
skuteczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi .

23. Po otrzymaniu pisma zawierajacego o$wiadczenie o odstgpieniu od
Umowy z Nabywca Bank blokuje przypadajace Nabywcy srodki pozostate
na Rachunku.

24. W przypadku rozwigzania Umowy z Nabywca innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy Strony Umowy z Nabywca winny przedstawi¢ w Banku
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkoéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku, ktére to o$wiadczenia
powinny wskazywaé date oraz tryb, w jakim doszlo do rozwigzania
Umowy z Nabywca. Wyptata $rodkéw z Rachunku nastgpuje w
nominalnej wysokosci w terminie 5 dni roboczych od ztozenia w Banku
powyzszych o§wiadczen woli z zastrzezeniem pkt 25 ponizej.

25. W przypadku gdy do wiadomos$ci Banku zostanie przekazana informacja
o tym, ze wierzytelnosci Nabywcy wobec Dewelopera zostaty przelane na
rzecz Banku kredytujacego Nabywce, wyptata $rodkéw z Rachunku
przypadajacych Nabywcy powinna nastgpi¢ na rachunek banku
kredytujacego Nabywce.

26. Koszty prowadzenia Rachunku obcigzajg Dewelopera.

27. Bank dokonuje kontroli kazdego =z etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego, zgodnie z art. 17 Ustawy, przed wyptatag Deweloperowi
$rodkow pienigznych z Rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

VeloBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji przedsigwzi¢cia deweloperskiego stanowi Zatacznik nr 1
do Prospektu Informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Cena zostanie ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ushug (VAT)
obowigzujacag w dniu zawarcia umowy; w przypadku obnizenia stawki VAT
pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny ulegna odpowiedniemu zmniejszeniu
zgodnie z § 5 ust. 2 umowy; w przypadku podwyzszenia stawki VAT przed
dokonaniem zaptaty poszczegélnych kwot na poczet Ceny, Deweloper moze
odpowiednio podwyzszy¢ pozostate do zaplaty czgsci ceny.




O zmianie stawki podatku od towarow i ustug (VAT) Deweloper poinformuje
Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z
jednoczesnym wskazaniem, czy Deweloper korzysta z uprawnienia do
podwyzszenia Ceny.

W przypadku zmiany Ceny na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
otrzymania powiadomienia o zmianie Ceny; w przypadku odstapienia od umowy
przez Nabywce z powyzszego powodu, do rozliczen pomigdzy stronami stosuje si¢
§ 9 umowy.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia cze¢$¢ ceny — a jesli to niezbedne — réwniez
bezposrednio nastgpujaca przed nig czes$¢, zostanie obnizona o rdéznice wynikajaca
z tej obnizki; w przypadku powstania nadptaty Deweloper zwrdci rdznice z niej
wynikajaca Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od stwierdzenia nadpfaty.

W przypadku podwyzszenia Ceny, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstapienia od umowy, réznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do
ostatniej czesci Ceny.

Powyzsze postanowienia maja zastosowanie réwniez w przypadku zmiany lub
wprowadzenia innych podatkéw i §wiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym.

W przypadku stwierdzenia rdéznic pomigdzy powierzchnig uzytkowa Lokalu
wskazang w § 2 umowy, a powierzchnig Lokalu ustalong w oparciu o obmiar
powykonawczy, Deweloper dokona ponownego obliczenia ceny w oparciu o
metraz Lokalu ustalony w obmiarze powykonawczym; w przypadku, gdy po takim
przeliczeniu suma sktadnikéw cenotworczych wymienionych w umowie jest nizsza
niz rownowarto$¢ Ceny wskazanej w § 2 umowy, Cena ulegnie zmniejszeniu o
kwote stwierdzonej w ten sposob roznicy; w przypadku, gdy po takim przeliczeniu
suma sktadnikéw cenotworczych wymienionych w umowie jest wyzsza niz
rownowarto$¢ Ceny wskazanej w § 2 umowy, Deweloper uprawniony bedzie do
podwyzszenia Ceny maksymalnie o stwierdzong w ten sposob rdzniceg.

Po dokonaniu obmiaru powykonawczego Deweloper zawiadomi Nabywce w
formie pisemnej na co najmniej 7 (siedem) dni przed dniem uplywu terminu do
zaplaty ostatniej cze$ci Ceny zgodnie z Harmonogramem wptat, o ewentualnych
réznicach w powierzchni Lokalu lub powierzchni czesci nieruchomosci wspdlnej
oddanych do wylacznego korzystania wraz z informacja, czy i w jakim zakresie
Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny.

W przypadku podwyzszenia Ceny Nabywca ma prawo zlozy¢ o$wiadczenie o
odstgpieniu od umowy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia poinformowania go o
ostatecznej powierzchni Lokalu (lub od dnia podpisania protokotu odbioru
zawierajacego wynik obmiaru Lokalu) oraz o ostatecznej cenie; w przypadku
odstagpienia od umowy przez Nabywce z powyzszego powodu, do rozliczen
pomiedzy stronami stosuje si¢ postanowienia § 9 umowy.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia cz¢s¢ ceny zostanie obnizona o rdznice
wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadplaty Deweloper zwrdci
réznic¢ z niej wynikajaca Nabywcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
stwierdzenia nadplaty.

W przypadku podwyzszenia ceny, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do

odstapienia od Umowy, réznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do
ostatniej czgsci Ceny.

* Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W przypadku zmiany Ceny na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
otrzymania powiadomienia o zmianie Ceny; w przypadku odstagpienia od umowy
przez Nabywce z powyzszego powodu, do rozliczen pomigdzy stronami stosuje si¢
§ 9 umowy.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia cze¢$¢ ceny — a jesli to niezbedne — réwniez
bezposrednio nastgpujaca przed nig czgs¢, zostanie obnizona o rdznice wynikajaca
z tej obnizki; w przypadku powstania nadptaty Deweloper zwrdci roznice z niej
wynikajaca Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od stwierdzenia nadpfaty.

W przypadku podwyzszenia Ceny, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstapienia od umowy, réznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do
ostatniej czegsci Ceny.

Powyzsze postanowienia maja zastosowanie rowniez w przypadku zmiany lub
wprowadzenia innych podatkéw i $wiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym.

W przypadku stwierdzenia roéznic pomigdzy powierzchnig uzytkowa Lokalu
wskazang w § 2 umowy, a powierzchnig Lokalu ustalong w oparciu o obmiar
powykonawczy, Deweloper dokona ponownego obliczenia ceny w oparciu o
metraz Lokalu ustalony w obmiarze powykonawczym; w przypadku, gdy po takim
przeliczeniu suma sktadnikéw cenotworczych wymienionych w umowie jest nizsza
niz rownowarto$¢ Ceny wskazanej w § 2 umowy, Cena ulegnie zmniejszeniu o
kwote stwierdzonej w ten sposob réznicy; w przypadku, gdy po takim przeliczeniu
suma skladnikow cenotworczych wymienionych w umowie jest wyzsza niz
rownowarto$¢ Ceny wskazanej w § 2 umowy, Deweloper uprawniony bedzie do
podwyzszenia Ceny maksymalnie o stwierdzong w ten sposob rdznicg.

Po dokonaniu obmiaru powykonawczego Deweloper zawiadomi Nabywce w
formie pisemnej na co najmniej 7 (siedem) dni przed dniem uplywu terminu do
zaplaty ostatniej cze$ci Ceny zgodnie z Harmonogramem wptat, o ewentualnych
roéznicach w powierzchni Lokalu lub powierzchni cze$ci nieruchomosci wspdlnej
oddanych do wyltacznego korzystania wraz z informacjg, czy i w jakim zakresie
Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny.

W przypadku zmiany Ceny Nabywca ma prawo ztozy¢ o$wiadczenie o odstgpieniu
od umowy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia poinformowania go o ostatecznej
powierzchni Lokalu (lub od dnia podpisania protokotu odbioru zawierajacego
wynik obmiaru Lokalu) oraz o ostatecznej cenie; w przypadku odstapienia od
umowy przez Nabywce z powyzszego powodu, do rozliczen pomigdzy stronami
stosuje si¢ postanowienia § 9 umowy.

W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia czg$¢ ceny zostanie obnizona o réznice
wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty Deweloper zwrdci
réznic¢ z niej wynikajaca Nabywcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
stwierdzenia nadplaty.

W przypadku podwyzszenia ceny, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy, roznica wynikajagca z podwyzki zostanie doliczona do
ostatniej czesci Ceny.

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy w przypadku podwyzszenia przez
Dewelopera Ceny zgodnie z postanowieniami umowy.

Nabywca bedzie miat prawo do odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu)
dni liczagc od dnia jej zawarcia, w nastgpujacych przypadkach:

a). jezeli umowa nie zawiera elementow, okreslonych w art. 35 Ustawy,

b). jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za
wyjatkiem zmian, zaakceptowanych zgodnie przez Strony,




c). jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d). jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

e). jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

Nabywca bedzie miat prawo do odstapienia od umowy réwniez w przypadku gdy:

a) po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
jezeli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy,

b) po upltywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, jezeli
Deweloper nie wykona obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okre§lonym w tym przepisie,

c¢) w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni liczac od dnia zawarcia niniejszej
umowy, jezeli Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

d) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na
zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

e) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

f) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku nie zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wlasnosci w terminie wskazanym w § 2.2. umowy, po uprzednim wyznaczeniu
Deweloperowi studwudziestodniowego terminu na przeniesienie wtasnosci Lokalu
oraz po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu.

W przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy, zgodnie z postanowieniami §
9 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 umowy, Bank wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki
pozostate na Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
0 odstgpieniu od umowy, za§ Deweloper zwroci Nabywcy pozostata wptacong
przez niego kwote na poczet Ceny, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zawierajacego uzasadnienie
odstapienia, przelewem na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w o$wiadczeniu
o odstapieniu od umowy.

W przypadku, gdy odstapienie od umowy nastapito z powodu nie zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wlasnosci w terminie wskazanym w § 2.2. umowy, kwota zwracana Nabywcy
zostanie powigkszona o kar¢ umowng w wysokosci odsetek ustawowych od
wplaconej kwoty, liczonych za kazdy dzien opdznienia od terminu okreslonego w
§ 2.2. umowy do dnia odstgpienia od umowy, nie wyzszg niz 5% (pig¢ procent)
Ceny.

Oswiadczenie woli Nabywcy w przedmiocie odstgpienia od umowy powinno mie¢
forme pisemna z podpisem notarialnie po§wiadczonym pod rygorem niewaznosci;
oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgod¢ na wykreslenie z wlasciwej ksiggi wieczystej, ustanowionych na rzecz
Nabywcy roszczen wynikajacych z umowy, zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek
o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczyste;.

Deweloper bedzie mial prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z umowa, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest




spowodowane dziataniem silty wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
na odbior Lokalu lub niestawienia si¢ Nabywcy w celu podpisania umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego witasnosci, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$c¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. O zaistnieniu sily wyzszej Nabywca jest zobowigzany
niezwlocznie powiadomié¢ Dewelopera; ponadto Deweloper ma prawo odstapi¢ od
umowy, takze w przypadku stawienia si¢ Nabywcy na podpisanie umowy
ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wlasnosci 1 nie zawarcia tej umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy.

Przez sile wyzsza Strony rozumieja zdarzenie nagle, nieprzewidywalne, wywotane
sita zewnetrzna, pozostajace poza kontrola Stron umowy, uniemozliwiajace
nalezyte wykonanie umowy, ktorego skutkom nie mozna bylo zapobiec, ani
przeciwdziala¢ przy zachowaniu nalezytej starannos$ci; sg to w szczegolno$ci:
zdarzenia o charakterze dzialan przyrody (w szczeg6lno$ci wichury i huragany,
niskie temperatury, kleski zywiotowe, zdarzenia w postaci zaburzen zycia
zbiorowego takiej jak w szczegodlnosci strajki powszechne, wojna, zamieszki
krajowe, awarie na budowie zagrazajace zyciu lub zdrowiu ludzkiemu), ktorych
przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie dato si¢ przewidzie¢ oraz zmiany
przepisow prawnych czy akty wladcze organdow administracji publicznej lub
przewleklos¢ ich dziatan oraz zaniechania tych organow.

Oswiadczenie woli Dewelopera w przedmiocie odstapienia od umowy powinno
mie¢ form¢ pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym pod rygorem
niewaznos$ci; w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z wlasciwej ksiggi wieczyste;j,
ujawnionych na jego rzecz roszczen wynikajacych z umowy, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie pos§wiadczonymi i dokument zawierajacy te zgodg¢ przekazad
Deweloperowi.

W przypadku zaistnienia zdarzenia wskazanego w § 10 ust. 1 i ust. 2 umowy, Bank
wyptaci Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na Rachunku Powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, za$ Deweloper
zwrdci Nabywcey pozostata czgs¢ dokonanych wplat w wysokosci nominalnej, bez
waloryzacji i oprocentowania, pomniejszong o:

a). odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia w terminowej wplacie czesci
Ceny (o ile odsetki nie zostaty potracone juz wczesniej),

b). ewentualne koszty przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego w
przypadku wydania Lokalu przed zawarciem umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci,

c). poniesione przez Spotke koszty zwigzane z zawarciem umowy.

Wplacone kwoty, pomnigjszone o kwotg obliczong zgodnie z § 10 ust. 4 umowy,
nie wigksza niz kwota 5 % (pig¢ procent) Ceny oraz o ewentualnie kwot¢ wskazana
w § 10 ust. 7 umowy, zostang zwrocone Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia otrzymania przez Nabywce pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu przez
Dewelopera od umowy, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce.

Strony postanawiajg, ze kazdym przypadku odstgpienia od umowy Nabywca
zobowigzuje si¢ do podpisania faktur korygujacych dotyczacych pierwszej wplaty
dokonanej przez Nabywce oraz 1acznej sumy wptaconych czesci Ceny.

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera w zwiazku z zaistnieniem
zdarzenia wskazanego w § 10 ust. 1 lub ust. 2 umowy, Nabywca zobowigzany jest
do zaptaty Deweloperowi kary umownej stanowiacej rownowartos¢ 5% (pigciu
procent) Ceny. Deweloper bedzie miatl prawo do potracenia niniejszej kary
umownej z kwotg zwracanych Nabywcy wptat, o ktorych mowa w § 10 ust. 4
umowy.

INNE INFORMACJE

I.  Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznaé si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomodci;




IL.

III.

2)
3)
4)

S)

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
kopia pozwolenia na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujace;;

projektem architektoniczno- budowlanym.

Srodki pienigzne zgromadzone w VeloBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata $§rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.08.2024 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Sciany konstrukcyjne budynku

tradycyjnie = murowane ze
stropami zelbetowymi
plytowymi monolitycznymi.

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspodlng nieruchomosci

Zatacznik nr B:  standard
inwestycji  (Zalagcznik nr 5
wedlug Umowy Deweloperskiej)

Liczba lokali w budynku

a). Budynek wielorodzinny
C1.45 -9 lokali

b). Budynek wielorodzinny
C1.46 — 9 lokali

¢). Budynek wielorodzinny
C47 - 9 lokali

d). Budynek wielorodzinny
C48 — 9 lokali

e). Budynek wielorodzinny
ES50 — 15 lokali

f). Budynek wielorodzinny
ES51- 15 lokali

g). Budynek wielorodzinny
E52- 15 lokali

h). Budynek wielorodzinny
E53- 15 lokali
Budynek jednorodzinny
D1.49 — 2 lokale




Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dla catej inwestycji liczba miejsc
postojowych  na  zewnatrz
budynkow: 109.

Dostepne media w budynku

Podprowadzone instalacje: woda
zimna, kanalizacja, energia
elektryczna, gaz.

Dostep do drogi publicznej

Jest

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie Lokal
lub zadanie inwestycyjne dotyczy budynku
lokali mieszkalnych

Lokalizacja mieszkania na rzucie poszczegodlnej kondygnacji (Zalacznik
nr 3 wedlug Umowy Deweloperskiej).

mieszkalny typ
......... na....... Pietrze/parterze w klatce........

numer....... usytuowany W

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cz¢sci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Harmonogram realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.



4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).




