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Niniejsza umowa rezerwacyjna zostala zawarta w dniu ............ , . w Lodzi, pomig¢dzy:

Spotka pod firmg WAN 83 Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, przy Al. Jana Pawla IT 80 lok. 158, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 607400, NIP: 107-003-53-46,
z kapitatem zaktadowym w wysokosci 560.000,- PLN, reprezentowang przez:

[..] - pelnomocnika,

dziatajacego na podstawie petnomocnictwa z dnia [..] 2017 roku, co potwierdza okazana przy
niniejszej umowie kopia powyzszego pelnomocnictwa,

zwang w dalszej czgsci umowy ,,Sprzedajgcym” lub ,,Spotkq”,

a

Panem uzywajacym imienia , Synem i ,
zamieszkatym w - , przy ul. ,
legitymujacym si¢ dowodem osobistym serii numer , PESEL: ,
NIP: :

oraz jego zona

Pania , Uzywajaca imienia , corka i ,
zamieszkata w - , przy ul. , legitymujaca si¢
dowodem osobistym  serii numer , PESEL ,  NIP:

Zwazywszy, ze:

(A) Sprzedajacy zamierza zrealizowaé projekt polegajacy na wybudowaniu na czesci
Nieruchomosci (zgodnie z definicja zawartg w § 1 pkt. 2. ponizej) zespotu 10 (dziesieciu)
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, 2 (dwoch) budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, budynku uslugowego, instalacji zewnetrznych: wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, uktadu komunikacji wewngtrznej z miejscami
postojowymi dla samochodow osobowych i instalacja oswietlenia zewngtrznego i
telekomunikacji, urzadzeniu zieleni i uksztattowaniu terenu (dalej: Inwestycja),

(B) niniejsza umowa (dalej: Umowa Rezerwacyjna) ma na celu okre$lenie warunkoéw
ewentualnego przyszitego ustanowienia odrgbnej wlasnosci i zakupu przez Kupujacego:

- Lokalu Mieszkalnego (zgodnie z definicja zawarta w § 2 ust. 1 pkt.1) ponizej),
- Miejsca Postojowego (zgodnie z definicja zawarta w § 2 pkt. 1 ust. 3) ponizej)
przeznaczonego do wylgcznego uzytku Kupujacego,

- odpowiedniego udzialu w prawie wiasno$ci Nieruchomosci Wspdlnej (zgodnie z
definicjg zawarta w § 2 ust. 2. ponizej),

Strony uzgodnily, co nastepuje:

§1.

[..], reprezentujaca Spotke oswiadcza, ze:

1. Spotka nabyla whasnos¢ i jest nadal jedynym wiascicielem nieruchomos$ci gruntowej potozonej

przy ulicy Biegunowej, w dzielnicy Polesie w Lodzi, w wojewoddztwie 1odzkim stanowigcej
dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym 1/44 (jeden lamane przez czterdziesci cztery), 0
powierzchni 6,0792 ha (szeS¢ hektarow siedemset dziewieédziesiat dwa metry kwadratowe),
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10.

dla ktorej Sad Rejonowy dla todzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta Kw numer LD1M/00284708/1, zwanej dalej ,,Nieruchomoscia”,

w dziale 1-O ksiggi wieczystej nr LD1M/00284708/1 ujawniona jest, wskazana wyzej dziatka, zas
w dziale I-SP tej ksiegi wieczystej nie ma zadnych wpisow,

w dziale II ksiegi wieczystej nr LD1M/00284708/1 wiasno$¢ wpisana jest na rzecz Spotki, na
podstawie Zmiany przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 8 grudnia 2015 roku za Rep. A numer
7296/2015 oraz umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu 4 lipca 2016 roku przez Andrzeja
Kucewicza — notariusza w Warszawie sporzadzonych przez Andrzeja Kucewicza — Notariusza w
Warszawie,

w dziale Il ksiggi wieczystej nr LD1M/00284708/1 widniejg niedotyczace Przedmiotu Umowy
wzmianki o wpisanie roszczen o wybudowanie Budynkéw, wyodrebnienie lokali oraz
przeniesienie praw ich wlasno$ci/udzialéw w takich prawach (wraz z prawami zwigzanymi).

w dziale IV ksiggi wieczystej nr LD1M/00284708/1, widnieje wzmianka o wniosku
zarejestrowanym w dzienniku ksigg wieczystych w dniu 18 pazdziernika 2017 roku za numerem:
dz.kw./LD1M/44584/17/1, dotyczacym wpisu hipoteki na rzecz Alior Bank S.A. na
zabezpieczenie wierzytelnosci Alior Bank S.A. wynikajacych z zawartych przez Sprzedajacego
umow kredytowych na sfinansowanie realizacji Inwestycji,

opisana powyzej nieruchomos$¢ nie jest obcigzona dlugami, ograniczonymi prawami rzeczowymi,
innymi niz ujawnione powyzej prawami osob trzecich, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,

wobec prawa wlasnosci opisanej powyzej nieruchomos$ci nie istnieja zadne nie wykonane
zarzadzenia lub zalecenia wladz administracyjnych, samorzadowych ani roszczenia prywatno-
prawne o0sob trzecich

ostateczng i niezaskarzong decyzja nr DAR-UA-11.997.2016 wydana w dniu 6 czerwca
2016 roku, z up. Prezydenta Miasta Lodzi, zatwierdzono projekt budowlany i udzielono
Monice Stadnickiej pozwolenia na budowe obejmujacego budowe 10 (dziesigciu)
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (oznaczonych: C1.12, C1.13, C14, C15, C16,
C17, C18, C19, C1.20 1 C1.21), 2 (dwodch) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(oznaczonych: D1.22 i D1.23), budynku ustugowego (oznaczonego: H.24), instalacji
zewngtrznych: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej, ukladu komunikacji
wewnetrznej z miejscami  postojowymi dla samochodéw osobowych 1 instalacja
oswietlenia zewnetrznego 1 telekomunikacji, urzadzenie zieleni 1 uksztattowanie terenu na
nieruchomosci potozonej przy ul. Spadochroniarzy b.n. w Lodzi (cze$¢ dz. nr 1/44 w
obrebie P-13),

ostateczng 1 niezaskarzong decyzja nr DAR-UA-11.2117.2016 wydang w dniu 27
pazdziernika 2016 roku, z up. Prezydenta Miasta L.odzi, przeniesiono na rzecz Spotki pod
firma: Apartamenty Zdrowie £.0dz Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, al. Jana Pawla II numer 80 lokal 158, ostateczna decyzje nr DAR-UA-
11.997.2016 z dnia 6 czerwca 2016 roku, wydang z up. Prezydenta Miasta Lodzi
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe,

na czesci opisanej wyzej Nieruchomosci, Sprzedajacy realizuje (na podstawie decyzji
opisanych w pkt. 8 i 9 powyzej) Przedsigwziecie deweloperskie polegajace na
wybudowaniu na Nieruchomosci - 10 (dziesigciu) budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych (oznaczonych: C1.12, C1.13, C14, C15, C16, C17, C18, C19, C1.20 i
C1.21), 2 (dwoch) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (oznaczonych: D1.22 i
D1.23), budynku ustlugowego (oznaczonego: H.24), instalacji zewnetrznych:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, uktadu komunikacji wewngtrznej z
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11.

12.
13.

14.

15.

miejscami  postojowymi dla samochoddéw osobowych 1 instalacja os$wietlenia
zewnetrznego 1 telekomunikacji, urzadzeniu =zieleni 1 wuksztattowaniu terenu na
nieruchomosci potozonej przy ul. Spadochroniarzy b.n. w Lodzi (czg$¢ dz. nr 1/44 w
obrebie P-13) (plan Nieruchomosci wraz z usytuowaniem na niej budynkéw wznoszonych
w ramach Inwestycji stanowi Zalacznik nr 1 (jeden) do Umowy),

W ramach Inwestycji zostanie wybudowany zespét zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
obejmujacy:

a. budynki, a W tym .l kondygnacyjny budynek mieszkalny
wielorodzinny/jednorodzinny, potozony przy ulicy [..] w Lodzi, oznaczony w
dokumentacji technicznej symbolem ... (zwany w tym akcie takze Budynkiem X), w
ktorych to budynkach znajdujg sie lokale mieszkalne (przy czym do czg$ci lokali
mieszkalnych przylegaja tarasy lub/i przydomowe ogrody),

b. naziemne miejsca postojowe,
C. infrastrukture techniczna i wewnetrzny uktad komunikacyjny,
Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej,

Spotka: nie utracita osobowosci prawnej, nie jest w likwidacji, ani tez nie toczy si¢ wzgledem
niej postepowanie upadlosciowe, a ponadto Spotka nie jest strong postepowania ukladowego lub
naprawczego, a takze brak jest podstaw do wszczgcia takich postgpowan wzgledem niej,

Spotka jest podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT (Regon: 363995763), a opisany wyzej
zespot budynkow zostanie wzniesiony w celu zbycia lub wynajmu znajdujacych si¢ w nim lokali,
w ramach przedmiotu jej przedsi¢biorstwa,

Nadto [..], dziatajaca w imieniu wlasnym o$wiadcza, ze wyzej powotane pelnomocnictwo, na
podstawie ktorego reprezentuje ona Spotke w Umowie Rezerwacyjnej — nie zostato dotychczas
odwotane, zmienione, nie wygasto, ani tez w zaden inny sposob nie utracito mocy prawne;.

§2.

[..], reprezentujaca Spotke oswiadcza ponadto, ze:

1.

Spotka w ramach realizacji Inwestycji zamierza wybudowac¢ przedmiot Umowy Rezerwacyjnej, tj.
migdzy innymi:

1)  lokal mieszkalny oznaczony w dokumentacji technicznej symbolem .... - 0 powierzchni
uzytkowej wynoszacej oK. ......... m? (... ) wraz z przylegajacym tarasem/przydomowym
ogrodem o powierzchni wynoszacej ......... m? ( ... ) - znajdujacy sie na ........ pigtrze
budynku oznaczonego na Zalaczniku nr 1 do Umowy symbolem .... (dalej: Lokal
Mieszkalny),

2)  naziemne miejsca postojowe przeznaczone na parking dla mieszkancow, w ktorym miedzy
innymi znajduje si¢ miejsce postojowe oznaczone numerem .... ( ... ) (dalej: Miejsce
Postojowe).

Prawo wtasnosci Nieruchomos$ci wraz z wtasnoscia czesci posadowionych na niej budynkow oraz
urzadzen niestuzacych wylacznie do uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali znajdujacych si¢ w
tych budynkach — stanowié¢ bedzie nieruchomos¢ wspolng (dalej: Nieruchomo$¢ Wspolna).

Dla celow Umowy Rezerwacyjnej: Lokal Mieszkalny, Miejsce Postojowe, oraz udzial w
Nieruchomos$ci Wspolnej, zwane sa takze tacznie Przedmiotem Umowy.

§ 3.
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1.

[..], reprezentujaca Spotke oswiadcza, ze po rozpoczeciu realizacji Inwestycji, przez co Strony
rozumiejg zamieszczenie na stronie internetowej Sprzedajacego Prospektu informacyjnego w
rozumieniu ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego, zobowiazuje si¢ do zawarcia z Kupujacym umowy deweloperskiej, na
mocy ktorej Spotka zobowigze sig, iz po zakonczeniu przedsiewziecia deweloperskiego:

1) ustanowi odrebng wiasno$¢ Lokalu Mieszkalnego, z ktorego to Lokalu Mieszkalnego
wlasnoscig zwigzany bedzie stosowny udzial w Nieruchomosci Wspolnej (obliczony zgodnie
z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali - tekst jednolity: Dz. U. z
2000 roku, Nr 80 poz. 903) oraz dokona jego sprzedazy (w stanie wolnym od obcigzen i praw
0s6b trzecich) — na rzecz Kupujacego,

2) dokona podziatu Nieruchomosci Wspo6lnej do wspotposiadania i korzystania w ten sposob, ze
Kupujacy z wylaczeniem o0sob trzecich i innych wspotwlascicieli bedzie uprawniony do
wylacznego korzystania z przylegajacego do Lokalu Mieszkalnego tarasu/przydomowego
ogrodu oraz z Miejsca Postojowego (a uprawnienie to skalkulowane bg¢dzie w cenie Lokalu
Mieszkalnego i Miejsca Postojowego) - pod warunkiem, ze Kupujacy nie bedzie sobie roscit
praw do zadnych innych miejsc postojowych znajdujacych si¢ w garazu lub tarasow/
przydomowych ogrodow przylegajacych do innych lokali mieszkalnych wybudowanych w
ramach Inwestycji,

za$ Kupujacy zobowigzuje si¢ do zawarcia tej umowy deweloperskiej, w ktorej tre$ci zobowigze
si¢ do spetnienia $wiadczenia pieni¢znego na rzecz Sprzedajaceg0 na poczet ceny nabycia tego
prawa wraz z udzialem Nieruchomosci Wspolnej W tacznej wysokosci PLN
(stownie: zlotych), zawierajacej nalezny podatek od towarow i ustug VAT.

Sposob platnosci ceny sprzedazy zostanie ustalony przez Strony w umowie deweloperskiej.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostata okre§lona wedlug polskiej normy PN-
PN ISO 9836:1997 ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”.

Sprzedajacy oswiadcza, iz zapewni Kupujagcym S$rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Kupujacy o$wiadcza, iz zamierza naby¢ od Sprzedajacego Przedmiot Umowy za cen¢ i na

warunkach okreslonych w ust. 1 - 3 powyzszej, po uzyskaniu lub zagwarantowaniu Srodkow
finansowych umozliwiajacych mu nabycie Przedmiotu Umowy.

§ 4

Kupujacy rezerwuje nabycie Przedmiotu Umowy, a Sprzedajacy zobowigzuje si¢ do wstrzymania
z zawarciem na rzecz osob trzecich jakiejkolwiek umowy dotyczacej Przedmiotu Umowy w
terminie do dnia roku.

W zwigzku z zamiarem zawarcia umowy deweloperskiej oraz dokonang przez Strony rezerwacjg
Przedmiotu Umowy, Kupujacy zobowigzuje sie¢ w terminie 3 dni roboczych od dnia podpisania
Umowy Rezerwacyjnej dokona¢ wptaty kwoty wysokosci 5.000,- PLN (pig¢ tysigcy ztotych)
tytutem oplaty rezerwacyjnej, na rachunek bankowy Spoétki pod firmg WAN 83 Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie 0 numerze: 96 1140 1010 0000 3765 4000 1001 prowadzony na rzecz
Sprzedajacego przez mBank S.A.. W przypadku braku zaptaty optaty rezerwacyjnej przez
Kupujacego we wskazanym wyzej terminie, niniejsza Umowa ulegnie rozwigzaniu bez
koniecznosci sktadania jakichkolwiek dodatkowych oswiadczen.

Sprzedajacy oraz Kupujacy zobowiazujg si¢ wzajemnie do przystgpienia do podpisania Umowy

deweloperskiej, za cene i na warunkach okreSlonych w § 3 ust. 1 Umowy Rezerwacyjnej, w
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terminie 7 dni od dnia pisemnego wezwania przez Sprzedajacego, jednak nie p6zniej niz do dnia
r.

Jezeli Kupujacy z przyczyn lezacych po jego stronie nie przystapi w terminie okreslonym w ust. 3
powyzej, do zawarcia umowy deweloperskiej, za ceng i na warunkach okreslonych w § 3 ust. 1
Umowy Rezerwacyjnej, wptacona przez Kupujacego optata rezerwacyjna zostanie zwrocona w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia Sprzedajacemu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy na
wskazany przez niego rachunek bankowy, po potraceniu optaty manipulacyjnej w wysokosSci
1.000,- PLN, na co Kupujacy niniejszym wyraza zgodg.

W przypadku zawarcia umowy deweloperskiej, za ceng i na warunkach okreslonych w § 3 ust. 1
Umowy Rezerwacyjnej, w terminie okreslonym w ust. 3 powyzej, opltata rezerwacyjna zostanie
zaliczona na poczet pierwszej raty ceny sprzedazy Lokalu.

Jezeli Sprzedajacy, z przyczyn lezacych po jego stronie nie przystapi w terminie okreslonym w
ust. 3 powyzej, do zawarcia umowy deweloperskiej, za cene i na warunkach okreslonych w § 3
ust. 1 Umowy Rezerwacyjnej, wplacona przez Kupujacego optata rezerwacyjna zostanie
zwrocona na rzecz Kupujacego w nominalnej wysokosci.

§5
Kupujacy niniejszym wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkow Sprzedajacego
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz spolki celowej, w ktorej Sprzedajacy bedzie
wigkszosciowym udzialowcem 1 ktorej jedynym przedmiotem dziatalnosci bedzie realizacja
Inwestyciji.

§6

Sprzedajacy wystawi Kupujacemu odpowiednie dokumenty finansowe (faktury VAT lub korekty
tych dokumentéw) z tytulu dokonanej na podstawie Umowy Rezerwacyjnej wplaty optaty
rezerwacyjnej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami wystawianie przez Sprzedajacego faktur
VAT nie wymaga podpisu Kupujacego.

Na zadanie banku udzielajacego kredytu Kupujacemu na zaptate ceny sprzedazy za Przedmiot
Umowy, Sprzedajacy wystawi Kupujagcemu odpowiednie dokumenty (o$wiadczenia,
zaswiadczenia) niezbgdne do uzyskania takiego kredytu.

§7

Wszelkie zawiadomienia i inna korespondencja kierowana na rgce ktorejkolwiek ze Stron Umowy
Rezerwacyjnej powinna by¢ przesylana na piSmie poczta polecong lub dorgczana osobiscie na adresy:

1.

2.

3.

Sprzedajacego — WAN 83 Spolka z o.o.,
Al. Jana Pawta II 80 lok 158, 00-175 Warszawa,
Kupujacego - )
§8

Kupujgca wyraza zgodg na przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowych przez
Sprzedajacego — WAN 83 Sp. z 0.0. oraz na wykorzystywanie ich w zakresie niezbednym dla
realizacji postanowien niniejszej Umowy.

Dane osobowe Kupujacego sg przetwarzane przez WAN 83 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(Al Jana Pawta II 80 lok. 10, 00-175 Warszawa), ktory jest administratorem danych

Dane Kupujacego moga by¢ udostepniane podmiotom trzecim wskazanym w przepisach prawa
powszechnie obowigzujgcego.
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4. Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w WAN 83 Sp. z 0.0. stanowi
Zalacznik nr 3 do niniejszej Umowy.

5. Kupujgcy wyraza zgode¢ na przetwarzanie:

1) przez Sprzedajacego swoich danych osobowych zawartych w Umowie Rezerwacyjnej dla
potrzeb prawidtowego wykonania zobowiazan wynikajacych z Umowy Rezerwacyjnej oraz w
celach marketingowych lub windykacyjnych.

2) przez bank finansujacy Inwestycje jego danych osobowych zawartych w Umowie
Rezerwacyjnej, dla potrzeb prawidlowej realizacji umowy przelewu wierzytelnosci z Umowy
Rezerwacyjnej w celu zabezpieczenia sptaty kredytu udzielonego Sprzedajacemu przez bank

§9
Strony zobowigzuja si¢ zachowac postanowienia Umowy Rezerwacyjnej w poufnosci, za wyjatkiem
postanowien, ktorych ujawnienie jest niezbgedne wobec urzedow administracji publicznej oraz dla
poszanowania i zachowania uprawnien innych os6b w zakresie wynikajacym z Umowy
Rezerwacyjnej.

§ 10

1. Intencja stron jest rozstrzyganie w dobrej wierze i bez uciekania si¢ do drogi sadowej wszelkich
sporow, kontrowersji lub roszczen wynikajacych z Umowy Rezerwacyjne;j.

2. Strony uzgadniajg, ze w razie zaistnienia sporéw na tle wykonania Umowy Rezerwacyjnej
sprawe rozpatruje sad wiasciwy dla siedziby Sprzedajacego.

§11

1. Kazde postanowienie Umowy Rezerwacyjnej bedzie w miar¢ mozliwosci interpretowane tak, by
byto skuteczne i wazne zgodnie z obowigzujacym prawem. Jezeli jakiekolwiek postanowienie tej
umowy bedzie niewazne lub niewykonalne zgodnie z obowigzujacym prawem, postanowienie
takie bedzie nieskuteczne tylko w zakresie takiej niewaznosci lub niewykonalno$ci 1 w zakresie
dopuszczalnym przez prawo zostanie zastgpione postanowieniem, ktére mozliwie doktadnie odda
gospodarcze i prawne skutki postanowienia niewaznego lub niewykonalnego. W takim przypadku
pozostate postanowienia Umowy Rezerwacyjnej, tacznie ze wskazanym wyzej postanowieniem
zastepczym, beda w dalszym ciagu obowiazywaly i pozostang w petnej mocy i skutecznosci.

2. Wszelkie uzupehienia lub zmiany do Umowy Rezerwacyjnej wymagac beda zgody obu stron i
dokonywane beda w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nie uregulowanych Umowg Rezerwacyjng majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

4. Umowa Rezerwacyjna nie stanowi umowy deweloperskiej w rozumieniu ustawy z dnia 16

wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.
U. Nr 232 poz. 1377).

5. Umowa Rezerwacyjna zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej Strony.

SPRZEDAJACY: KUPUJACY:

Umowa rezerwacyjna Osiedle na Zdrowiu pomiedzy WAN 83 Spétka z 0.0.
G oot zdnia ....... r.
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